ПРОТОКОЛ

 общего собрания членов ЖСК-953

г. Санкт-Петербург






17 апреля 2014 г.

Форма проведения собрания – очная.

Начало собрания в 19 часов 00 минут.
Место проведения собрания: актовый зал гимназии №261 
по адресу: проспект Стачек, д.103, корпус 2.
Общая площадь жилых помещений в многоквартирном доме составляет -   11 709 кв.м.

Общее количество членов ЖСК-953 -  239 человек.
На собрании вместе с доверенностями, присутствовало 160 членов ЖСК-953.  
Кворум имеется. Собрание правомочно.
ПОВЕСТКА ДНЯ
1. Выборы председателя и секретаря собрания.

2. Выборы счетной комиссии.

3. Отчёт Председателя правления ЖСК-953 о работе за 2013 г.

4. Отчёт ревизионной комиссии за 2013 год.

5. Выборы правления ЖСК-953.

6. Выборы ревизионной комиссии.

7. Выбор способа формирования фонда на капитальный ремонт дома.

8. Установление размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт.

9. Утверждение перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в нашем доме.

10. Установление сроков проведения капитального ремонта общего имущества в доме.

11.  Выбор владельца специального счета.

12. Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет.

13. Открытие специального счета для сбора средств на оборудование в доме АППЗ.

14. Утверждение тарифов на 2014-2015 гг.

15. Утверждение сметы доходов и расходов на 2014-2015 гг. 
16. Разное, в том числе

· Замена входных дверей с заменой замка и сменой магнитных ключей.
· Вопрос о сертификации малых лифтов.

· Установка во всех парадных откидывающихся пандусов.

· Отчет представителя обслуживающей компании.

Поступило предложение:
- Исключить из повестки дня пункты 14 и 15 по причине того, что собственники не имели возможности ознакомиться  с тарифами и сметой доходов и расходов на 2014-2015 гг.

Бухгалтер Мудрина П.И. поясняет: все тарифы соответствуют тарифам, установленным Комитетом по тарифам Санкт-Петербурга.

Председатель Кононов В.С. поясняет: со сметой доходов и расходов на 2014-2015 г. можно ознакомиться в Правлении ЖСК-953.

- Дополнить повестку дня пунктом - Выбор старшего по каждому подъезду.

За данное предложение не голосовали.

На голосование поставлена Повестка дня:

За – 85 голосов





Принятое решение: 
Принять предложенную повестку дня.
По первому вопросу повестки дня:
Для ведения собрания предложены следующие кандидатуры:

Председатель собрания – Розанов А.И., Смирнова Г. Н..
Секретарь собрания –  Байкова О.Е.
На голосование поставлены предложенные кандидатуры:
Принятое решение: 
Большинством голосов избраны:
Председателем собрания – Смирнова Г. Н.

Секретарем собрания - Байкова О.Е.

По второму вопросу повестки дня:
Для подсчета итогов голосования предложено избрать счетную комиссию в составе 2-х человек - Семеновой Т.Д. и Диденко Е.Н.

На голосование поставлены предложенные кандидатуры:
Принятое решение: 
Большинством голосов избраны:

Избрана счетная комиссия в составе - Семеновой Т.Д, Диденко Е.Н. 
Поступило предложение:
Установить регламент собрания: 

Отчёт председателя ЖСК - 15 мин.

Отчёт ревизионной комиссии
- 15 мин.

На голосование поставлено предложение по регламенту:

ЗА – большинство голосов
По третьему вопросу повестки дня:
Слушали Председателя ЖСК-953 Кононова В.С. с отчетом о проделанной работе за  2013 год:
· Обеспечено полное и стабильное жизнеобеспечение нашего дома. За 42000 рублей в месяц наш дом обслуживает компания «Перспектива», имеющая все необходимые для этого лицензии. Мы получаем квалифицированное обслуживание общедомового хозяйства  по электричеству, канализации и водопроводу. 
· Наведен порядок в финансовых отношениях с организациями и людьми, обслуживающими наш дом (практически 99% всех взаиморасчётов переведены в безналичную форму, обеспечив тем самым максимальную прозрачность во взаимных расчётах по общедомовому хозяйству).
· Установлен, зарегистрирован и подключен узел учёта тепловой энергии. УУТЭ функционирует с марта 2013года. 
· Сэкономлено около миллиона рублей, при том, что тарифы за тепло возросли.

Для сравнения приведены данные, что изменилось после установки УУТЭ. 

По так называемому «среднему тарифу», ежегодно мы платили ТГК-1:

За 2010 год – 4.193.000

За 2011 год – 4.099.000

За 2012 год – 4.325.000

За 2013 год – 3.382.000 рублей. 
Это позволило сохранить средства по статьям «Содержание общего имущества» и «Текущий ремонт». 
· Были перезаключены новые договоры на более выгодных для дома условиях с такими компаниями как: Р-Телеком; Рос-Телеком; Интер-Зет; АвтовоНет; Радел (обсл. Лифтов)

· В  11 парадной  добились относительно стабильной работы электросетей и оборудования в сравнении с другими годами. Проведен объёмный ремонт с частичной заменой несущих шин и автоматов. Электричество отключается, но ненадолго и реже.
· Металлические двери перенесены и установлены первыми.

· Отремонтированы холлы первых этажей (вплоть до второго): установлены новые алюминиевые двери в тамбурах, новые дверные проёмы в холлах, новые оконные стеклопакеты, выложена плитка на полах, осуществлен  косметический стен, перилл, установлены новые почтовые ящики. На первых этажах стало тепло, чисто и светло!!!

· Произведена замена общедомового электроосвещение: на всех этажах, в тамбурах и при входах в парадные установили новые, современные, энергосберегающие светодиодные светильники. Каждый светильник снабжён датчиком освещённости и датчиком движения. Потребляемая мощность светильника около 5-ти Вт. Благодаря этому помимо экономии самой домовой электроэнергии мы значительно разгрузили саму сеть. Это принесёт нам дивиденды в дальнейшем.

· Установлена и подключена система собственного видеонаблюдения: дополнительные видеокамеры по фасаду дома над каждой парадной, а также дополнительно в холлах, в углу над информационными стендами и в лифтах. Сменили все мусорные контейнеры на новые.

· Отремонтированы ограды и скамьи вдоль фасада здания.

· Заключили договор с ТГК-1 о раздельной оплате за предоставленные услуги. Теперь каждый собственник платит за тепло и горячую воду, напрямую ТГК-1 по отдельной квитанции в удобное для себя время. Выгода в том, что теперь задолженность по квартплате в ЖСК уменьшиться, а бороться с неплательщиками в части тепла и горячей воды (а это очень весомые суммы) придется уже ТГК-1.

· С апреля этого года заключен договор на обслуживание вентиляционных  каналов. Работы будут проводиться по заявкам бесплатно.
· В ближайшее время начнутся работы по полной смене защиты пандусов на крыше дома. Договор подписан.

· Подписан договор с юридической компанией по работе с должниками. Работа началась с 1 марта, но результат работы виден уже сегодня. Для боле ясной картины нужно, что бы прошло 3-4 месяца.
Председатель ЖСК-953 Кононов В.С. предложил обсудить планы на ближайшее будущее:

· Весь дом остро нуждается в капитальном ремонте электросетей. Это очень дорого, но возможно все делать поэтапно.
· Смена дверных проёмов и окон на этажах.

· Ремонт лестничных клеток.
· Установка во всех парадных откидных пандусов. 
· Смена входных дверей и замена ключей на новые (стоимость 1 ключа =120 руб)
· Сертификация малых лифтов. 
· АППЗ. 

· Предоставить право Председателю проверять установленное оборудование в квартирах в связи с существующими проблемами в работе электросетей и плохого отопления нижних этажей.
ВОПРОСЫ  Председателю ЖСК-953 Кононову В.С. по отчету:
Вопрос (Кв. 443) – Требуется замена отмостков по периметру дома, так как вода попадает в подвал.

Ответ – Отмостки проваливаются, так как есть проблемы с канализационными трубами. Требуется их замена и только потом можно делать новые отмостки.
Вопрос (Кв. 555) – Кому и сколько заплачено за ремонт первых этажей дома? Пол очень скользкий! Неправильно установлены двери!
Ответ – Вся информация по ремонту размещена на сайте дома.

Вопрос (Кв. 561) – По утрам из крана с  горячей водой течет холодная вода, а из крана с холодной – тонкая струя. Приходится постоянно сливать много горячей воды! 

Ответ – Проблема известна, ее необходимо решать!

Вопрос (Кв. 555) – Где установлены мониторы о видеокамер и сколько их?
Ответ – В Правлении 1 монитор и на нем вся информация по дому.

Вопрос (Кв. 446) – Выражаю благодарность за ремонт первых этажей.

Предлагаю предоставить право Председателю проверять установленное оборудование в квартирах.
Вопрос (Кв. 443) – Выражаю благодарность за ремонт первых этажей.

Работу Председателя считаю удовлетворительной!

Вопрос (Кв. ___) – Планируется ли работа с Водоканалом по заключению договоров.
Ответ – Планируется.

Вопрос (Кв. 528) – Недовольна ремонтом первых этажей. Нет пандусов для детских колясок! Неправильно установлены двери! Невозможно заходить и выходить с детской коляской!
Ответ – Возможно установить магниты для фиксирования дверей в открытом состоянии .

Вопрос (Кв. ___) – По утрам из крана с  горячей водой течет холодная вода.
Вопрос (Кв. 555) – Какие рекомендации по погашению просроченной задолженности перед Водоканалом?
Ответ – Планируется заключение 3-х сторонних договоров между ЖКС-2,Водоканалом. Сегодня снимаем показания по счетчику – платим по счетчику! На данной статье имеются средства, а также имеется задолженность собственников на 800 тысяч рублей. Консультировался с юристами – Водоканал предъявить нам штрафные санкции не может в связи с отсутствием договорной базы. Поэтому в случае предъявления претензий по погашению задолженности – у нас будет из каких средств ее погасить.

На голосование поставлен Отчет Председателя за 2013 год:

За – 143 голоса





Принятое решение: 
Большинством голосов Отчет Председателя принят.
По четвертому вопросу повестки дня:
Слушали члена ревизионной комиссии Семенову Т.Д. с отчетом  за  2013 год. Один экземпляр акта передан Председателю ЖСК-953 в делопроизводство.
Ознакомиться с отчетом ревизионной комиссии можно в Правлении ЖСК-953 или на сайте  ЖСК-953.рф.
Ревизионной комиссией было проверено следующее:

· Ведение делопроизводства (рабочие совещания правления, протоколы, документы ревизий, акты, предписания, постановления контролирующих органов, переписка по организационным вопросам, журнал обращения граждан, журнал учета заявок на устранение неисправностей в ООО «Перспектива»). 
· Ведение бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности.

· Расчеты с контрагентами.
· Кадровое делопроизводство, в том числе штатное расписание.

· Соответствие фонда оплаты труда штатному расписанию.

· Договоры гражданско-правового характера и расчеты по ним.

· Ведение кассовых операций.

· Расчеты с подотчетными лицами.

· Бухгалтерская и налоговая отчетность, сдаваемая в ИФНС, отчетность в Фонд социального страхования, Пенсионный Фонд РФ.

· Начисления по квартплате.

· Поступления по квартплате. Составлением реестра должников.

· Целевое расходование средств по статьям.
Выводы ревизионной комиссии по итогам проверки:
В целом можно сказать, что бухгалтерскую и налоговую отчетность за 2013 год, а также  представленные документы по финансово-хозяйственной деятельности ЖСК-953 можно считать достоверными.
Делопроизводство находится  в удовлетворительном состоянии.

Рекомендации ревизионной комиссии:

· Начать работу с должниками по оплате коммунальных услуг, путем привлечения судебных органов и иных соответствующих организаций.

· Заручиться юридической поддержкой по вопросу предоставления коммунальных ресурсов связанных с обеспечением отпуска воды и приемом сточных вод при отсутствии договорных отношений с поставщиком.

· Заключить прямой договор Пользователя с ГУП «Водоканал СПб» на приобретение вышеуказанных коммунальных ресурсов.

· На конец года проводить с контрагентами документально подтвержденные сверки взаиморасчетов.

· Оформить приказ о перечне лиц, имеющих право первой подписи от имени ЖСК – 953.

· Возобновить договорные отношения с Интернет-провайдером ООО «Скай Нэт» с целью получения периодических платежей за аренду помещений для размещения оборудования.

· Учитывая пассивное отношение практически половины собственников к судьбе нашего дома, а также для оптимизации принятия решений, требующих голосования Общего собрания ЖСК – 953 следует предусмотреть в новом уставе сокращение порога кворума, необходимого для принятия решений Общим собранием с 2/3 до 51% от общего количества собственников. 

· Соблюдать Российское законодательство.

· Скомплектовать личные дела сотрудников.

· Расходовать денежные средства в соответствии со штатным расписанием.

· Ведение расчётов с сотрудниками осуществлять максимально в безналичной форме - на пластиковые карточки.

· Все удержания из заработной платы оформлять документально.

На голосование поставлен Отчет Ревизионной комиссии за 2013 год:

За – 142 голоса





Принятое решение: 
Большинством голосов Отчет Ревизионной комиссии принят.
Поступило предложение:
Выплатить вознаграждение членам ревизионной комиссии за проведенную проверку за 2012 и 2013 года – по 5 тысяч рублей каждому.
На голосование поставлено предложение:
   ЗА – большинство голосов

Принятое решение: 
Выплатить вознаграждение членам ревизионной комиссии:

Семеновой Т.Д. – 5 тыс. рублей
Диденко Е.Н. – 5 тыс. рублей
По пятому вопросу повестки дня:

Предложено продлить полномочия Председателя ЖСК-953 Кононова В.С. на 2 года:

На голосование поставлена кандидатура Кононова В.С.:
За – 146 голосов





Против -  4 голоса
Воздержались – 10 голосов
Принятое решение: 
Большинством голосов продлены полномочия  Председателя ЖСК-953 Кононова В.С. 

на 2 (два года).
Предложены следующие кандидатуры для формирования состава Правления ЖСК-953:

Розанов А.И., Смирнова Г.Н., Агеева Н.Б., Осмоловский В.М.

На голосование поставлена кандидатура Розанова А.И.:
За – 142 голоса





На голосование поставлена кандидатура Смирновой Г.Н.:

За – 35 голосов





Предложение не прошло.
На голосование кандидатура Агеевой Н.Б. не выставлялась:

На голосование поставлена кандидатура Осмоловского В.М.:

За – 138 голоса


Принятое решение: 
Большинством голосов сформирован состав членов Правления ЖСК-953:

Розанов А.И

Осмоловский В.М. (кв.654)
По шестому вопросу повестки дня:

Поступило предложение:
От Председателя Кононова В.С. - не избирать Ревизионную комиссию из числа собственников, а проводить ежегодный аудит.
Вопрос из зала: Сколько это стоит?

Ответ председателя – 30-50 тысяч рублей в год.

По данному предложению не голосовали, т.к. Председатель собрания Смирнова Г.Н. объявила, что по Уставу ЖСК-953 это невозможно.

Для формирования состава Ревизионной комиссии предложены следующие кандидатуры:

Семенова Т.Д., Диденко Е.Н., Агеева Н.Б., Степанова, Трунченкова Т.В.

На голосование следующие кандидатуры не выставлялись:

Семенова Т.Д. – по причине самоотвода,

Диденко Е.Н. - по причине самоотвода,

Степанова – по причине отсутствия в зале,

Трунченкова Т.В. - по причине отсутствия в зале.

На голосование поставлена кандидатура Агеевой Н.Б.:

Принятое решение: 
Большинством голосов 
избрана Ревизионная комиссия в составе 1 чел.-  Агеевой Н.Б. 

По седьмому вопросу повестки дня:

Выбор способа формирования фонда на капитальный ремонт дома. 
Предложено 2 варианта перечисления взносов:

- на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта.
- на счет регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта.
Принято решение:
Открыть свой специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта.
Голосовали: ЕДИНОГЛАСНО.
По восьмому вопросу повестки дня:

Установление размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт.

Предложено 2 варианта размера ежемесячного взноса на капитальный ремонт:

- в соответствии с минимальным размером, установленным нормативным правовым актом Санкт-Петербурга.
- в размере, превышающем  минимальный размер, установленный нормативным правовым актом Санкт-Петербурга, - 5 (пять) рублей.

Принято решение:

Размер взноса на капитальный ремонт, в соответствии с минимальным размером, установленным нормативным правовым актом Санкт-Петербурга.
Голосовали: ЕДИНОГЛАСНО.
По девятому вопросу повестки дня:

Утверждение перечня услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в нашем доме.

Предложено 2 варианта:
- утвердить перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту, предусмотренный региональной программой.
- утвердить перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту, превышающий перечень, предусмотренный региональной программой.

Принято решение:
утвердить перечень услуг и (или) работ по капитальному ремонту, превышающий перечень, предусмотренный региональной программой.

Голосовали: ЕДИНОГЛАСНО

По десятому вопросу повестки дня:

Установление сроков проведения капитального ремонта общего имущества в доме.

Предложено 2 варианта:

- в соответствии со сроками, предусмотренными региональной программой.

- ранее сроков, предусмотренных региональной программой.

Принято решение:
Сроки проведения капитального ремонта могут быть ранее сроков проведения предусмотренных региональной программой.
Голосовали: ЕДИНОГЛАСНО
По одиннадцатому вопросу повестки дня:

Выбор владельца специального счета.

Предложено 2 варианта:

- владелец счета - ЖСК-953.
- владелец счета – региональный оператор.

Принято решение:
владелец счета - ЖСК-953.

Голосовали: ЕДИНОГЛАСНО

По двенадцатому вопросу повестки дня:

Выбор кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет.

Предложено 2 варианта:

- Северо-Западный Банк ОАО «Сбербанк России»
- иная кредитная организация

Принято решение:
Северо-Западный Банк ОАО «Сбербанк России»

Голосовали: ЕДИНОГЛАСНО

По тринадцатому вопросу повестки дня:
Председатель Кононов В.С. предложил сформировать специальный счет для сбора средств на оборудование в доме АППЗ.

Предложение выставлено на голосование:

За – большинство голосов

Принятое решение: 
Сформировать специальный счет для сбора средств на оборудование в доме АППЗ. Взимать с каждой квартиры 1 (один) рубль с квадратного метра жилплощади.
По четырнадцатому вопросу повестки дня:

Утверждение тарифов на 2014-2015 гг.

На голосование вопрос не выставлялся  так как тарифы были утверждены на общем заочном собрании собственников от 2 декабря 2013 года.
По пятнадцатому вопросу повестки дня:

Утверждение сметы доходов и расходов на 2014-2015 гг. 

На голосование вопрос не выставлялся, так смета была утверждена на общем заочном собрании собственников от 2 декабря 2013 года.
По шестнадцатому вопросу повестки дня:

Поступило предложение:
· Замена входных дверей. 
· Смена магнитных ключей.

Предложение о смене магнитных ключей выставлено на голосование:

Против – большинство голосов

Принятое решение: 
Смену магнитных ключей не производить.

· Вопрос о сертификации малых лифтов.

В связи истечением срока использования малых лифтов поступают требования от организации, обслуживающей лифты, проводить их ежегодную сертификацию:

Стоимость годового сертификата на 1 лифт – 50 тысяч рублей.

Итого за 4 лифта – 200 тысяч рублей.

Предложения:

- закрыть малые лифты для использования.

- сертифицировать малые лифты ежегодно.

- заменить старые лифты на новые (стоимость замены предположительно 1 миллион руб.)

Предложения выставлены на голосование:

Принятое решение: 
Большинство голосов за сертификацию малых лифтов.

· Установка во всех парадных откидывающихся пандусов для инвалидных и детских колясок.
Предложение выставлено на голосование:

За – 55 голосов

Против – 18 голосов

На момент голосования, кворум отсутствовал.
Принятое решение: 
Пандусы не устанавливать.
Председатель общего собрания:

_________________

 Смирнова Г.Н.
Секретарь общего собрания: 

_________________

 Байкова О.Е.
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