Отчет ревизионной комиссии
о проверке финансовой деятельности ЖСК «Сигма»
г. Москва







            «24» октября 2012 г.

Ревизионная комиссия в составе: 
председателя комиссии – Демкиной С.В.

члена ревизионной комиссии – Стрельниковой Н.А.

в период с 12 сентября 2012г. по 24 октября 2012г. провели проверку финансовой деятельности ЖСК «Сигма» за период с 01 января 2009 г. по 30 сентября 2012 г.
К проверке были представлены документы:

1. Отчет ревизионной комиссии - Акт проверки ФХД за период 01/01/2009 – 31/12/2010г. от 24.02.2011г.

2. Договоры финансово-хозяйственной деятельности кооператива
3. Первичные документы к договорам.

4. Балансы за 2009г., 2010 г., 2011 г. 2012 г.
5. Данные первичного учета в бухгалтерской программе.

6. Авансовые отчеты, кассовая книга.

7. Протоколы заседаний правления.

8. Письма исходящие и входящие.
1. Управление и общие положения.

В соответствии со ст. 147 ЖК РФ руководство дея​тельностью Жилищно-строительного кооператива осу​ществляется правлением ЖСК, которое при​нимает решения по всем вопросам деятельности ЖСК, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания соб​ственников помещений в многоквартирном доме.
1.1 Состав Правления.

Члены правления, избранные общим собранием членов ЖСК, проведенном в очной форме (протокол № 111 от 24.03.2009г.): Томашевский А.А., Базер Э.Я., Куричев В.А., Лозицкий Ф.В., Алеутдинова Д.С., Сосурова В.В., Фомичев Ю.И. (далее – Фомичева Г.И., далее - Спиридонова Н.В.), Григорьев А.М., Плаксин Ю.М., Севастьянов В.П., Маслов А.В., Харченко М.А., Делян В.И.

Прием в члены Правления может осуществлять только общее собрание ЖСК. В нарушение этого принципа, Правление дважды принимало в свои ряды новых членов: Фомичеву Галину Николаевну (протокол № 381 заседания Правления ЖСК «Сигма» от 02.02.2011г.) и Спиридонову Наталью Владимировну (протокол № 382 заседания Правления ЖСК «Сигма» от 16.11.2011г.). Оба раза инициатором нарушения выступил Лозицкий Ф.В.
Члены правления, избранные общим собранием членов ЖСК, проведенном в заочной форме (протокол №1 от 04.05.2012г.):  Надеждин А.А., Титова Л.Л., Павлович С. В., Соминский Ю. З., Гундаев А. П., Дризе И. И., Плаксин Ю. М., Ромашкевич В. И., Томашевский А. А.,  Монастырская И. Н., Аляутдинова И.Р., Малиновский  А.С., Душкина И. М. 

Правление ЖСК собиралось в течение 2009-2012г.г. нерегулярно, перерывы между заседаниями правления составляли иногда до 9-10 месяцев; в среднем за три года одно заседание Правления проводилось раз в 4 месяца. Всего за отчётный период, согласно реестру протоколов, проведено 11заседаний Прав​ления. Протоколы были все предъявлены ревизионной комиссии на проверку. Исходя из протоколов, заседания проводились не всегда корректно – поднятые вопросы не всегда ставились на голосование. Протоколы заседаний не всегда велись с соблюдением правил делопроизводства. Протоколы имеют существенные нарушения по форме: протоколы в большинстве случаев не подписывались секретарями, а только Председателем Правления Лозицким Ф.В.; один из протоколов (№376 от октября 2009г.) не имеет даты. 

Делопроизводство в ЖСК ведется на низком уровне. Договоры хранятся в порядке, не обеспечивающем возможность оперативной работы с ними. Акты, счета, счета фактуры не подшиты и не сброшюрованы по темам, периодам, видам документов. По письмам невозможно проследить историю решения хозяйственных вопросов, к которым они относятся. Предыдущая ревизия в своих рекомендациях зафиксировала требование «произвести реорганизацию делопроизводства в ЖСК», однако оно выполнено не было. 
1.2 Председатель Правления ЖСК «Сигма».

В проверяемом периоде обязанности председателя Правления ЖСК «Сигма» исполняли:

1. Маслов Алексей Васильевич – на 01 января 2009г.  Полномочия согласно Уставу на 2 года. Дела и должность передал на дату 15.04.2009г. (протокол № 375 заседания Правления ЖСК «Сигма» от 15.04.2009г)
2. Лозицкий Федор Владимирович. Избрание председателем - протокол № 374 от 25.03.2009г. Полномочия согласно Уставу на 2 года. С 01.01.2011г. (согласно протоколу № 381 Правления от 02.02.2011г) полномочия Председателя были незаконно продлены; авторы предложения о продлении – Сосурова В.В., Маслов А.В.; принято большинством голосов (за – 9, против – 2, воздержался – 1). Полномочия продлены до 1 апреля 2012г.  Протоколом заседания Правления зафиксирован второй случай незаконного продления полномочий Председателя – инициатор Спиридонова Н.В. (принято единогласно, за – 8 присутствующих членов Правления). Полномочия продлены до 01 марта 2013г.
От передачи дел и должности уклонялся (зафиксировано актом уклонения от 23.05.2012г.). До настоящего времени удерживает у себя документы, принадлежащие ЖСК «Сигма», в том числе Устав, Свидетельство о регистрации, Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе, печать ЖСК «Сигма».
3. Томашевский Антоний Андреевич (протокол № 1/05-12 от 21.05.2012г.). В связи с уклонением прошлого председателя от передачи дел дела приняты в одностороннем порядке, по акту, подписанному членами Правления.
1.3 Ведение бухгалтерского учета. Финансовая деятельность ЖСК «Сигма».
1.3.1 Обязанности главного бухгалтера в проверяемый период выполняли председатели Правления. На них же, согласно закону «О бухгалтерском учете», лежит ответственность за ведение бухгалтерского учета и отчетности в ЖСК.
1.3.2 Ответственным за расходование денежных и материальных средств в проверяемом периоде являлись соответствующие председатели Правления, что подтверждается соответствующими приказами.

1.3.3 Движение безналичных денежных средств осуществляется с использованием единственного расчетного счета 40703810738180100211 в Московском банке Сбербанка России ОАО; счет открыт 03.10.2011г.

1.3.4 Расчеты, в подавляющем большинстве транзакций, производились в безналичном порядке. Начисления и отчисления ЖСК за коммунальные и прочие услуги исполнительным организациям (см. «транзитные расходы») производились, в основном,  своевременно, по представляемым исполнительными организациями актам о выполненных работах (об оказанных услугах), в полном объёме, а зачастую и без документов, на основании договора.  

1.3.5 Обязанности бухгалтера в проверяемом периоде исполняла Залеткина Галина Андреевна. Трудовой договор с Залеткиной Г.А. не заключался; согласно разъяснениям бухгалтера, до 2009г. с ней заключался договор подряда сроком на 1 год (на 2009г. ревизионной комиссии договор подряда предоставлен не был); начиная с 2010г. отношения никак не оформлены. Функциональные обязанности бухгалтера не описаны; согласно разъяснениям бухгалтера, были опианы до 2007г.
1.3.6 Оперативный и бухгалтерский учет ЖСК «Сигма» ведется с использованием программы «1С Бухгалтерия» версии 7.7, а также с использованием программы Exel. Бухгалтерская программа находится в крайне запущенном состоянии: не обновлялась с 2006 года, доработана некорректно, в связи с чем более-менее качественный бухгалтерский учет на ее основе труднореализуем.
1.3.7 Учетная политика в ЖСК в проверяемом периоде отсутствует. Отсюда несоблюдение принципа единообразия отражения операций в бухгалтерском учете по периодам, что приводит к искажению итоговой информации по синтетическим и аналитическим счетам, и, в конечном итоге, формированию недостоверной информации по активам и пассивам ЖСК как по структуре, так и по объемам.
1.3.8 За август-сентябрь 2012 года данные в программе частично отсутствуют; данные учета по состоянию на 30.06.2012 года не являются достоверными. Расчеты с поставщиками и подрядчиками представляют собой информацию о значительных суммах кредиторской  и дебиторской задолженности. По данным бухгалтерского учета имеют место значительные суммы просроченных задолженностей, в том числе с истекшим сроком исковой давности (т.е. не изменявшихся за проверяемый период). 
1.3.9 Предоставлены документы по кассе. Лимит остатка кассы на 2011 год – 100руб. Кассовые операции в указанный период производились следующие: снятие денег с банковского счета на «хозяйственные нужды»; выплата израсходованных средств по авансовым отчетам на хозяйственные нужды и канцтовары, за проверяемый период – в общем размере не превышающие сметы. Выплата заработной платы Председателю Правления и бухгалтеру осуществляется при помощи перечисления на карты.
Кассовая книга на дату проверки отсутствует (листы кассовой книги распечатаны на 25 мая 2012г., не подписаны, не сшиты). За период 01/05/2011 – 31/07/2011 была проведена банком проверка кассовой дисциплины, нарушений не выявлено.
1.3.10 Начисление и отчисление в государственные (и налоговые) органы производились своевременно и в необходимом объёме, что подтверждается предъявленными документами. 

1.3.11 Отчетность в компетентные органы (отчетность в налоговую инспекцию, Пенсионный фонд РФ, ФСС РФ) предоставлялась своевременно (отправлялись по почте, что подтверждается соответствующими уведомлениями о вручении).

1.3.12  Учет всех расходов ЖСК «Сигма», в том числе транзитных, ведется на счете 20.

1.3.13 Основные средства на учете ЖСК «Сигма» отсутствуют.
1.3.14 Учет налогов ведется свернуто, все налоги учитываются на счете 68.10 «Прочие налоги и сборы», аналитический учет по счету отсутствует. Для анализа правильности начисления и уплаты налогов в этой ситуации требуется дополнительные затраты времени. Исключение составляет 2012 год, когда начал использоваться счет 69.

1.3.15 Хранение документов, подтверждающих факт  расходования средств ЖСК «Сигма», не обеспечено надлежащим образом. Отсутствует подборка документов в хронологическом или ином принятом порядке.
1.3.16 Банковские выписки не сброшюрованы и не отражены в программе на дату начала ревизии. Остаток средств на расчетном счете не подтвержден.
1.3.17 Авансовые отчеты подписываются материально ответственными лицами соответствующим образом. Оформление авансовых отчетов производится с нарушением Инструкции о порядке ведения кассовых операций – ни в одном авансовом отчете не указан счет дебета списания денежных средств. В качестве оправдательных документов в большинстве расходов предоставлены только кассовые чеки – нет товарных чеков, накладных, счетов-фактур.
1.3.18 Структура основных счетов за период 001.01.2009-30.06.2012:
	счет 01 (основные средства)
	 
	 
	 

	период
	приход
	расход
	остаток

	 
	 
	 
	22 729,00

	2009
	0,00
	0,00
	22 729,00

	2010
	0,00
	22 729,00
	0,00

	2011
	0,00
	0,00
	0,00

	2012
	0,00
	0,00
	0,00

	
	
	
	

	
	
	
	

	счет 51 (расч.счет)
	 
	 
	 

	период
	приход
	расход
	остаток

	 
	 
	 
	649 786,66

	2009
	5 808 882,22
	4 817 279,77
	1 641 389,11

	2010
	5 061 963,29
	5 884 268,67
	819 083,73

	2011
	5 607 669,62
	6 025 804,83
	400 948,52

	2012
	3 149 245,42
	2 761 545,11
	788 648,83

	
	
	
	

	счет 50 (касса)
	 
	 
	 

	период
	приход
	расход
	остаток

	 
	 
	 
	1,08

	2009
	87 944,59
	87 922,18
	23,49

	2010
	3 320,00
	3 328,61
	14,88

	2011
	54 290,00
	54 302,20
	2,68

	2012
	39 676,42
	39 679,10
	0,00

	
	
	
	

	счет 71 (подотчет)
	 
	 
	 

	период
	приход
	расход
	остаток

	 
	 
	 
	0,00

	2009
	29 801,18
	29 801,18
	0,00

	2010
	4 828,61
	4 828,61
	0,00

	2011
	54 302,20
	54 302,20
	0,00

	2012
	17 259,80
	17 259,80
	0,00


	СВОД счет 68+69 (налоги)
	 
	 
	 
	

	период
	оплачено
	начислено
	остаток
	Процент роста

	 
	 
	 
	0,00
	

	2009
	180 491,00
	205 996,00
	-25 505,00
	

	2010
	279 696,98
	254 191,98
	0,00
	123,4%

	2011
	312 661,00
	314 846,00
	-2 185,00
	123,9%

	2012
	177 538,00
	184 464,00
	-9 111,00
	117,2%

	
	
	
	
	

	счет 70 (зарплата)
	 
	 
	 
	Процент роста

	период
	оплачено
	начислено
	остаток
	

	 
	 
	 
	0,00
	

	2009
	469 820,00
	525 500,00
	-55 680,00
	

	2010
	661 880,00
	606 200,00
	0,00
	115,4%

	2011
	669 000,00
	669 000,00
	0,00
	110,4%

	2012
	427 000,00
	427 000,00
	0,00
	127,7%


	счет 86 (чл.взносы)
	 
	 
	 

	период
	оплачено
	начислено
	прибыль-убытки

	 
	 
	 
	509 060,74

	2009
	5 460 091,46
	5 808 822,22
	857 791,50

	2010
	5 298 633,18
	5 061 963,29
	621 121,61

	2011
	5 967 720,03
	5 607 669,62
	261 071,20

	2012
	3 115 823,00
	3 149 245,42
	294 493,62


2. Структура доходов и расходов ЖСК «Сигма». Смета ЖСК «Сигма».
2.1 Смета ЖСК «Сигма».

Смета ЖСК «Сигма»  на 2010 год утверждена 12.02.2010 (Протокол № 377)

Смета ЖСК «Сигма»  на 2011 год утверждена 02.02.2011 (Протокол № 381)

Смета ЖСК «Сигма»  на 2012 год утверждена 18.01.2012 (Протокол № 383): «Смету оставить на уровне прошлого года»
	 
	2009 год
	2010 год
	2011 год
	2012 год

	 
	план
	 
	 
	 

	 
	год
	 
	год
	год

	РАЗДЕЛ 1. Доходы
	 
	 
	 
	 

	Вступительные взносы
	 
	 
	 
	 

	Членские взносы на АХР
	323 941,20
	 
	588 984,00
	588 984,00

	Членские взносы на кап.ремонт
	294 492,00
	 
	294 492,00
	294 492,00

	 
	 
	 
	 
	 

	агентск.вознаграждение  - антенна
	23 832,00
	 
	25 200,00
	25 200,00

	агентск.вознаграждение  - радио
	4 980,00
	 
	4 980,00
	4 980,00

	% за хранение ден.средств в банке
	3 720,00
	 
	3 720,00
	3 720,00

	 
	0,00
	 
	0,00
	0,00

	Всего доходов
	650 965,20
	 
	917 376,00
	917 376,00

	 
	 
	 
	 
	 

	РАЗДЕЛ 2. Расходы
	 
	 
	 
	 

	Заработная плата
	480 000,00
	 
	660 000,00
	660 000,00

	налоги с ФОТ
	0,00
	 
	213 408,00
	213 408,00

	Телефон (Правления)
	3 120,00
	 
	4 800,00
	4 800,00

	Канц.расходы
	24 000,00
	 
	12 000,00
	12 000,00

	Расходы на хоз.цели
	138 000,00
	 
	24 000,00
	24 000,00

	Расх.на сод.помещения (мебель)
	48 000,00
	 
	0,00
	0,00

	Непредвиденные расходы
	60 000,00
	 
	0,00
	0,00

	земельный налог
	25 200,00
	 
	0,00
	0,00

	 
	0,00
	 
	0,00
	0,00

	Всего расходов
	778 320,00
	 
	914 208,00
	914 208,00


2.2  Общая структура доходов.

В указанном периоде доходы ЖСК Сигма состоят из следующих групп:

	Вступительные взносы

	Членские взносы на АХР

	Членские взносы на кап.ремонт

	добровольные целевые взносы

	агентск.вознаграждение  - антенна

	агентск.вознаграждение  - радио

	% за хранение ден.средств в банке

	


Указанные средства являются собственными доходами ЖСК «Сигма»; остальные средства, поступающие в виде платежей за коммунальные услуги, являются транзитными и подлежат перечислению в полной сумме соответствующим подрядным организациям.
2.3.1 Прием в члены ЖСК и оплата членских взносов.

На 01.01.2009г. единовременный членский взнос при вступлении в члены ЖСК «Сигма» составляет 4 000р. (на основании решения Правления ЖСК «Сигма», протокол от 2006г.)
С 01.05.2009г. единовременный членский взнос при вступлении в члены ЖСК «Сигма» составляет 10 000р. (на основании решения Правления, протокол № 375 от 15.04.2009г)

Учет вступительных взносов осуществляется котловым методом на счете 86. Проводки: Дт 51 Кт 86 – в момент оплаты членского взноса от нового члена кооператива. Наличие задолженности фиксируется только в Exel-файле. Поскольку аналитики на счете 86 не ведется, невозможно установить: должников за членский взнос, расходование средств фонда, составленного из членских взносов. В частности, невозможно проверить, является ли конкретное лицо членом ЖСК «Сигма», в случае если этот вопрос является спорным.

Пример. Из протокола № 376 заседания Правления ЖСК «Сигма» от ….10.2009г) следует, что Мельников В.А. (кв.114) и Митькин А.И. (кв.336), приняты в члены ЖСК, но вступительный взнос обязуются оплатить в декабре. Из учетных данных не видна образовавшаяся задолженность и погашение ее.

2.3.2 Членские взносы на административно-хозяйственные расходы.

	период
	Принято документом
	Р-р с кв.м в месяц
	0бщ.площадь квартир
	Общ.сумма за год

	2009 год
	
	1.10
	24 541 кв.м
	323 941,20 р.

	2010 год
	протокол № 377  Правления от 01.02.2010г
	1.50
	24 541 кв.м
	441 738,00 р.

	2011 год
	протокол № 381  Правления от 21.02.2011г
	2.00
	24 541 кв.м
	588 984,00 р.


2.3.3  Членские взносы на капитальный ремонт.

	период
	Принято документом
	Р-р с кв.м в месяц
	0бщ.площадь квартир
	Общ.сумма за год

	2009 год
	
	1.00
	24 541 кв.м
	323 941,20 р.

	2010 год
	протокол № 377  Правления от 01.02.2010г
	1.00
	24 541 кв.м
	294 492,00 р.

	2011 год
	протокол № 381  Правления от 21.02.2011г
	1.00
	24 541 кв.м
	294 492,00 р.


С 2004 г. в ЖСК начал создаваться резервный фонд на капитальный ремонт (начиная с суммы 0,5р. за кв.метр в месяц, на текущий момент – 1р. за кв.метр в месяц). Исходя из представленных документов (а также согласно объяснениям, данным бухгалтером), начиная с 2006г. на основании решения Правления резервный фонд начал включаться в общую смету ЖСК «Сигма», в доходную часть. Таким образом резервный фонд влился в общую массу к расходованию, вследствие чего говорить о наличии резервного фонда не представляется возможным. Другими словами, у  нашего дома отсутствуют средства, перечисленные жильцами на капитальный ремонт; согласно предоставленным сметам, с 2006 года эти деньги расходуются на содержание Правления ЖСК «Сигма» 
2.3.4  Услуги на сторону, оказываемые ЖСК «Сигма».

1. До 15 апреля 2009г. ЖСК «Монолит» бесплатно арендовало у ЖСК «Сигма» по вторникам помещение Правления. С апреля 2009г. такую практику предложено прекратить (протокол № 375 заседания Правления ЖСК «Сигма» от 15.04.2009г).
2. Согласно соответствующим договорам, ЖСК «Сигма» получает выгоду в виде агентского вознаграждения за сбор средств с жильцов за пользование телеантенной (10% от суммы счета за месяц) и радиоточкой (6% от суммы счета за месяц).
3. до 2009г., согласно договору банковского счета, ЖСК «Сигма» получало выгоду в виде процента, начисляемого на среднемесячный остаток на счете. В настоящий момент такого дохода нет.
2.4 Структура расходов ЖСК «Сигма».

2.4.1 Заработная плата сотрудников, состоящих в трудовых отношениях с ЖСК «Сигма».

С 01.04.2009г. заработная плата Председателю правления утверждена в размере 23 000р., бухгалтеру – 23 000 р. в месяц; кроме этого, устанавливается премия в размере оклада (протокол № 375 Правления от 15.04.2009г). Условия выплаты премии протоколом не устанавливаются. Положение о премировании не было предоставлено к проверке (по словам бухгалтера, отсутствует).

С 01.01.2011г. заработная плата Председателю правления утверждена в размере 25 000р. «чистыми» на руки, бухгалтеру – 20 000 р. «чистыми» на руки в месяц (протокол № 381 Правления ЖСК «Сигма», от 02.02.2011г).

С 01.07.2011г. заработная плата Председателю правления утверждена в размере 30 000р. «чистыми» на руки, бухгалтеру – 23 000 р. «чистыми» на руки в месяц (протокол № 381 Правления ЖСК «Сигма», от 02.02.2011г). 

2.4.2 Прочие расходы

2.4.2.1 Налоги с ФОТ оплачиваются в соответствии с нормативными актами.

2.4.2.2 Оборудование помещения Правления. В апреле-мае 2009г. было произведено косметический ремонт телефонизация помещения Правления, закупка мебели. Основание – решение Правления (протокол № 375 заседания Правления ЖСК «Сигма» от 15.04.2009г) В октябре 2009г. (протокол № 376 заседания Правления ЖСК «Сигма» от октября 2009г) на Правлении был сделан отчет: «произведен косметический ремонт и телефонизация помещения Правления, закуплена мебель и офисная техника». Затраченные суммы указаны в авансовых отчетах и отражены в бухгалтерском учете.

2.4.2.3 Канцтовары периодически закупаются Правлением, в размерах, не превышающих смету.

Вопрос по установке системы видеонаблюдения рассматривался на Правлении в декабре 2010г. (Протокол №379) . Решение об установке не принято.

2.4.2.4 Телефонизация Правления – ежемесячные расходы:

	наименование
	содержание работ/расхода
	договор
	задолженность текущая (на 1/10/12)

	
	
	№
	от
	ежемесячная сумма платежа (фикс.или расчетная)
	

	
	
	 
	 
	величина
	фикс. или расч.?
	

	Филевский телефонный узел
	телефонная связь за телефон в Правлении
	35706-1/1980
	01.01.1980
	444,86
	фиксированная
	 -2526,26 (переплата)


В целом по смете ЖСК «Сигма» расхождений по документам, отклонений от нормативов и нецелевого использования средств не выявлено.
2.5  Транзитные расходы.

Транзитными расходами являются средства, поступающие в виде платежей за коммунальные услуги, и подлежат перечислению в полной сумме соответствующим подрядным организациям.
Структура транзитных расходов:

	наименование
	содержание работ/расхода
	договор
	задолженность текущая (на 1/10/12)

	
	
	№
	от
	ежемесячная сумма платежа (фикс.или расчетная)
	

	
	
	 
	 
	величина
	фикс. или расч.?
	

	ДЕЗ "Тропарево-Никулино"
	 управляющая организация. оплата за содержание и текущий ремонт
	23/ж
	01.01.2008
	398431
	фиксированная
	июль-сентябрь 2012 (1285242,78)

	НКС ОАО
	 Радиотрансляционная сеть (антенна)
	 
	 
	57983
	фиксированная
	13385

	Тодес ООО
	домофон, 2й подъезд (расчет - 48 р.с квартиры)
	б/н
	13.11.2011
	1680
	расчетная
	Отсутствует

	Юг-Сервис
	домофон 3-13 подъезд (расчет - 57 руб.с квартиры)
	б/н
	01.12.2011
	22572
	 
	Отсутствует

	Радиотрансляционная сеть
	радиосеть (56,05р. За одну радиоточку)
	3552
	21.03.2007
	16969
	расчетная
	4074,68


В соответствии с п.1 ст. 157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из норма​тивов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Собственникам предо​ставляются следующие коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, радио, домофон, ТВ. 

2.6 Работа с должниками.

Работа с должниками за указанный период проводилась только дважды, с интервалом в полтора года:

· Протокол № 375 заседания Правления от 15.04.2009г: «провести работу с неплательщиками, имеющими долг более 4000 р.»

· Протокол № 382 заседания Правления от 16.11.2011г.: «провести работу с неплательщиками, имеющими долг более 10 000 р.» Протокол № 383 заседания Правления от 18..2012г.: «долг на 18/01/2012 составляет более 750 тыс.руб. Начать компанию по борьбе с неплатежами».
Задолженность по квартплате в бухгалтерском учете не отражается, ведется в разработочной таблице в программе Exel. В связи с некорректностью ведения бухгалтерского учета невозможно узнать сумму долга на момент ревизии.

3 Отношения с ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино».
В структуре расходов на квартплату членов ЖСК «Сигма» наибольший вес имеют расходы на обслуживание, которое предоставляется ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино» по договору № 23/ж от 01.01.2008г. За проверяемый период было подписано четыре приложения к договору - сметы на годовое обслуживание ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино»: на 2009, 2010, 2011, 2012 годы. Согласно протоколам Правления, каждый раз при утверждении сметы возникают и остаются неудовлетворенными вопросы по адекватности сметы реально производимым расходам. Например, при утверждении сметы на 2010год проект сметы расходов не был принят Правлением; Правление постановило, что нужно более детально проверить проект сметы: «Смету признать неудовлетворительной, ничего не подписывать, переделать» (Базер Э.Я., протокол 377 от 01.02.2010г.). Предыдущая ревизия в своих рекомендациях зафиксировала требование «более настойчиво проводить работу с ДЕЗом в части контроля за начислением денежных средств», однако оно выполнено не было. 

Смета УК  на 2010 год НЕ утверждена (Протокол № 377 от 01.02.2010г.)

Смета УК  на 2011 год утверждена 02.02.2011 (Протокол № 381) большинством голосов (за – 9, против – 2) с большим количеством вопросов и комментарием «Деваться нам некуда».
Смета УК на 2012 год утверждена 14.03.2012 (Протокол № 384) большинством голосов (за – 8, против – 2).
Отчеты о произведенных работах (годовые отчеты о расходовании сметы) ни разу управляющей компанией не предоставлялись. И ни разу, судя по имеющейся у РК документации (протоколы, письма),  не были запрошены Правлением у ДЕЗа.
Не представляется возможным  проанализировать  объем работы, выполненной ДЭЗ,  так как не обнаружены никакие документы, регулирующие нормативы выполняемых работ. Например, в смете  представлены статьи расходов  на  содержание нашего дома силами ДЭЗ:
уборка подъездов – 579951,47 + 18% = 684342,73 руб, 
затраты на содержание мусорокамер и мусоропроводов – 485905 руб. + 18% = 573368,26руб. 
При этом отсутствуют графики уборки в подъездах,  перечень работ и графики проведения их в части обслуживания мусоропроводов. Нет никаких документов о приемке уДЕЗа этих работ, о контроле качества выполненных  ДЭЗом   работ.

Полностью отсутствовал контроль как за цифровыми значениями показателей сметы, так и за  реально выполняемыми по смете работами.  Суммы в смете, относящиеся к категории «Прочие» (например, в смете за 202 год ее значение достигает 758474,46 руб.!), никогда не подвергались расшифровке как в момент приема сметы, так и в момент отчета по смете. 
Обычной практикой в отношениях между управляющими компаниями и управляемыми ими ЖСК является информирование ЖСК о достигнутой экономии за отопительный сезон. За проверяемый период таких уведомлений от УК не поступало.

ЖСК «Сигма» стабильно и в срок производит платежи в адрес УК. Однако не все эти расчеты подтверждены документами: счетами-фактурами, договорами и актами на проведённые работы и представленные коммунальные услуги.
Из косвенных данных (протоколы заседаний Правления) следует, что из денег, перечисляемых в ДЕЗ, были осуществлены следующие расходы:
1. Установка новых почтовых ящиков (протокол № 377  Правления от 01.02.2010г фиксирует факт установки). Сумма неизвестна. В учете указанные расходы отсутствуют. По-видимому, расходы осуществлялись за счет средств, перечисляемых в ДЕЗ.

2. заменены лампы на энергосберегающие в подъездах 1-7 (протокол № 377  Правления от 01.02.2010г фиксирует факт замены). Сумма неизвестна. В учете указанные расходы отсутствуют. По-видимому, расходы осуществлялись за счет средств, перечисляемых в ДЕЗ.

3. Замена морально устаревших кодовых замков на дверях подъездов 3-13. Обшивка входных дверей подъездов 1,7,10 вагонкой. Приблиз.стоимость работ – 160 000р. Работы в феврале 2011г. В учете указанные расходы отсутствуют. По-видимому, расходы осуществлялись за счет средств, перечисляемых в ДЕЗ.
Судя по предоставленным ревизионной комиссии переписке с управляющей компанией (ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино») письмам за период май-октябрь 2012г., работа по ужесточению контроля за расходами по смете, составляемой УК, уже начата. 
Поступления компенсационных выплат из бюджета. Компенсационные выплаты льготной категории членов ЖСК от отдела жилищных субсидий г. Москвы с 2004г. поступают не на расчётный счёт ЖСК, а на расчетный счет управляющей компании (ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино»). Механизм по расходованию этих средств существует, но в проверяемый период не было выявлено ни одного действия, классифицируемого как элемент контроля за расходованием этих средств. 

4 Выводы и рекомендации

Проанализировав показатели финансово-хозяйственной деятельности ЖСК «Сигма», проверив предоставленную документацию и организацию учета в ЖСК, ревизионная комиссия принимает следующие решения и формулирует следующие рекомендации:

1. Признать невозможным проведение сплошной проверки всей документации ЖСК «Сигма» вследствие отсутствия в ЖСК «Сигма» сколько-нибудь организованной системы хранения документов. РК считает качество ведения  учета и документооборота в ЖСК запущенным и требующим восстановления. Рекомендовать Правлению организовать делопроизводство и архивное хранение документов ЖСК в соответствии с ГОСТ Р 51141-98. 

2. Признать невозможным признание финансово-хозяйственной деятельности ЖСК в проверяемом периоде удовлетворительной вследствие отсутствия в ЖСК бухгалтерского и оперативного учета на необходимом уровне. Наладить бухгалтерский учет в ЖСК «Сигма». Восстановить данные учета, приведя их к реальным значениям, не позднее 30 ноября 2012г. Актуализировать бухгалтерскую программу, включив в смету расходы на ее обновление (закупку новой версии) и настройку. В настоящее время у РК отсутствует возможность утверждать об отсутствии  или наличии умышленных нарушений в документообороте и учете ЖСК «Сигма».
3. Организовать работу с привлечением бухгалтера ЖСК по созданию регламентных документов:  учетной и налоговой политики, правил документооборота, Положения о премировании.

4. Разработать и утвердить «Положение о Ревизионной комиссии» в двухмесячный срок.

5. Наладить оперативный учет активов и обязательств ЖСК «Сигма», для чего обязать бухгалтера ежемесячно, не позднее 10 числа каждого месяца, предоставлять Правлению отчет о финансовых потоках за прошедший месяц. Сделать этот отчет доступным для жильцов. Подготовить такой отчет за январь-сентябрь 2012 года к следующему заседанию Правления.
6. Разработать и внедрить систему забалансовых счетов для учета средств компенсационных выплат льготной категории членов ЖСК от отдела жилищных субсидий г. Москвы, поступающих на расчетный счет управляющей компании (ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино») – учитывая, что эти деньги юридически принадлежат ЖСК «Сигма». Осуществлять учет на основании законодательной информации и отчетов ДЕЗа по получению и расходованию этих средств. 
7. Смету доходов и расходов ЖСК «Сигма» (т.е. собственных финансовых показателей ЖСК), утверждать не позже 20 января текущего года. В своей деятельности исходить из принципа оптимизации расходов и контроля за ними.
8. Смету, составляемую управляющей компанией (ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино»), утверждать не позднее 20 декабря предыдущего года. Продолжить начатую в мае 2012г. активную работу над оптимизацией расходов по смете, составляемой управляющей компанией (ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино»). Установить, что основной резерв экономии средств жильцов, чьи интересы представляет Правление, заложен именно здесь. 
9. Наладить оперативный учет по расходованию средств по смете, составляемой управляющей компанией (ГУП ДЕЗ «Тропарево-Никулино»), по разделу «Прочее». Не принимать отчет по смете за 2012 и последующие годы без детальной расшифровки сумм расходов по этому показателю.
10. Организовать учет на забалансовых счетах подписываемых уполномоченными лицами ЖСК «Сигма» актов на списание материалов в адрес подрядчиков ДЕЗа. В частности, затребовать у ДЕЗа подписанные представителями ЖСК «Сигма» за период 2009-2012 годы акты на списание материалов ООО «Перспектива», являющимся подрядчиком ДЕЗа и выполняющим работы по текущему ремонту ЖСК «Сигма», для восстановления учета
11. Рекомендовать членам правления стабилизировать и усилить работу по взысканию задолженности за жилые и нежилые помещения, разработав регламент по работе с должниками. Поручить Правлению ЖСК, старшим по подъездам провести работу по урегулированию оплат должниками и, в случае невозможности разумного урегулирования, подать на злостных неплательщиков (срок неоплаты более чем за 6 месяцев) в суд с целью судебного извлечения недоимок в пользу ЖСК. 
12. Действующий Устав ЖСК не только морально устарел, но и содержит прямые противоречия с действующим законодательством РФ. Правлению совместно с ревизионной комиссией и всеми заинтересованными членами ЖСК провести работу по подготовке новой редакции Устава ЖСК с целью приведения Устава ЖСК в соответствие с действующим законодательством РФ и сложившимися реалиями современной жизни. Для этого предлагается создать редакционную комиссию из всех членов ЖСК, которые выразят желание принять участие в данной деятельности, и подготовить новую редакцию Устава ЖСК в виде готового для утверждения очередным Общим собранием членов ЖСК документа. А Председателю правления поручить зарегистрировать данный документ в органах государственного и муниципального управления, в случае принятия документа Общим собранием членов ЖСК. 
13. Правлению предпринять все меры вплоть до применения обращения в органы МВД, суда и прокуратуры с целью скорейшего возвращения в архив ЖСК незаконно удерживаемых документов ЖСК у бывшего председателя Правления Лозицкого Ф.В. Рассмореть вопрос о сборе пакета документов о выявленных нарушениях и передачи этих документов вместе с исковым заявлением в Прокуратуру г. Москвы на предмет возбуждения уголовного дела от имени ЖСК против Лозицкого Ф.В, по выявленным совершённым им за период её работы в ЖСК правонарушениям. 

Вывод: 

Общим решением ревизионной комиссии принято решение признать проверку финансово-хозяйственной деятельности ЖСК пройденной с оговорками. Ревизионная комиссия настаивает на устранении выявленных нарушений в указанные сроки. Ревизионная комиссия оставляет за собой право (в соответствии со статьей 120 ЖК РФ)  проинформировать Общее собрание членов ЖСК, а также информирует о необходимости проведения выборочной повторной проверки деятельности ЖСК за данный период. 

Настоящий отчет (на 14
листах) составлен и подпи​сан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ЖСК (для ознакомления членов ЖСК), а другой остается в ревизионной комиссии.

Члены комиссии                                                                _____(подпись)__________Демкина С.В.
_____(подпись)__________Стрельникова Н.А.
5 Приложение. Нормативные документы.

Статья 118. Правление жилищного кооператива [Жилищный кодекс РФ] [Глава 11] [Статья 118] 

1. Правление жилищного кооператива избирается из числа членов жилищного кооператива общим собранием членов жилищного кооператива (конференцией) в количестве и на срок, которые определены уставом кооператива.

2. Порядок деятельности правления жилищного кооператива и порядок принятия им решений устанавливаются уставом и внутренними документами кооператива (положением, регламентом или иным документом кооператива).

3. Правление жилищного кооператива осуществляет руководство текущей деятельностью кооператива, избирает из своего состава председателя кооператива и осуществляет иные полномочия, не отнесенные уставом кооператива к компетенции общего собрания членов кооператива.

4. Правление жилищного кооператива подотчетно общему собранию членов кооператива (конференции).

Статья 119. Председатель правления жилищного кооператива [Жилищный кодекс РФ] [Глава 11] [Статья 119] 

1. Председатель правления жилищного кооператива избирается правлением жилищного кооператива из своего состава на срок, определенный уставом жилищного кооператива.

2. Председатель правления жилищного кооператива:

1) обеспечивает выполнение решений правления кооператива;

2) без доверенности действует от имени кооператива, в том числе представляет его интересы и совершает сделки;

3) осуществляет иные полномочия, не отнесенные настоящим Кодексом или уставом кооператива к компетенции общего собрания членов кооператива (конференции) или правления кооператива.

3. Председатель правления жилищного кооператива при осуществлении прав и исполнении обязанностей должен действовать в интересах кооператива добросовестно и разумно.

Статья 120. Ревизионная комиссия (ревизор) жилищного кооператива [Жилищный кодекс РФ] [Глава 11] [Статья 120] 

1. Для осуществления контроля за финансово-хозяйственной деятельностью жилищного кооператива общим собранием членов кооператива (конференцией) избирается ревизионная комиссия (ревизор) жилищного кооператива на срок не более чем три года. Количество членов ревизионной комиссии жилищного кооператива определяется уставом кооператива. Члены ревизионной комиссии одновременно не могут являться членами правления жилищного кооператива, а также занимать иные должности в органах управления жилищного кооператива.

2. Ревизионная комиссия жилищного кооператива из своего состава избирает председателя ревизионной комиссии.

3. Ревизионная комиссия (ревизор) жилищного кооператива:

1) в обязательном порядке проводит плановые ревизии финансово-хозяйственной деятельности жилищного кооператива не реже одного раза в год;

2) представляет общему собранию членов кооператива (конференции) заключение о бюджете жилищного кооператива, годовом отчете и размерах обязательных платежей и взносов;

3) отчитывается перед общим собранием членов кооператива (конференцией) о своей деятельности.

4. Ревизионная комиссия (ревизор) жилищного кооператива в любое время вправе проводить проверку финансово-хозяйственной деятельности кооператива и иметь доступ ко всей документации, касающейся деятельности кооператива.

5. Порядок работы ревизионной комиссии (ревизора) жилищного кооператива определяется уставом кооператива и другими документами кооператива.

Статья 121. Прием в члены жилищного кооператива [Жилищный кодекс РФ] [Глава 11] [Статья 121] 

1. Гражданин или юридическое лицо, желающие стать членом жилищного кооператива, подают в правление жилищного кооператива заявление о приеме в члены жилищного кооператива.

2. Заявление о приеме в члены жилищного кооператива должно быть рассмотрено в течение месяца правлением жилищного кооператива и утверждено решением общего собрания членов жилищного кооператива (конференции). Гражданин или юридическое лицо признается членом жилищного кооператива с момента уплаты вступительного взноса после утверждения решения о приеме в члены жилищного кооператива общим собранием членов кооператива (конференцией).
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