Договор ипотеки (залога) при покупке квартиры

г. Химки                                             «15» апреля 2016 г.

Иванов Иван Иванович, паспорт  4504 № 3526  выдан «10» ноября 2004. г., код подразделения  МП №1  ОВМ УМВД России по г.о. Химки                                                                                              

зарегистрированный по адресу: город Химки улица Ломоносова дом 52 корпус 1  кв. 52. именуемого в дальнейшем «Залогодатель»

и

Петров Петр Петрович, паспорт  4507  №0563258 выдан  «15» апреля 2002 г., код подразделения 343-009 МП №1  ОВМ УМВД России по г.о. Химки)

зарегистрированный по адресу: город Химки  улица Вавилова, дом 2  корпус 3 кв. 13., именуемый в дальнейшем "Залогодержатель",
вместе именуемые "Стороны", а индивидуально – "Сторона", заключили настоящий договор (далее – "Договор") о нижеследующем:

1. Предмет залога
1.1. Предметом договора ипотеки является передача Залогодателем в залог Залогодержателю недвижимого имущества, указанного в п. 1.2. настоящего договора ипотеки (далее - «Залог»). Предмет залога полностью остается в пользовании и на ответственном хранении у Залогодателя.
1.2. Предметом залога является изолированное жилое помещение в многоквартирном доме, общей площадью 55 кв. м, состоящее из 2-х комнат, расположенное по адресу: расположена в многоквартирном доме по адресу: Россия, Московская область, город Химки, улица  Ленина, дом  1., корпус 3 квартира № 2.в соответствии с поэтажным планом и экспликацией, являющимися неотъемлемой частью договора ипотеки (Приложение N 1).
1.2.1. Одновременно с залогом Помещения закладываются права пользования соответствующей частью общего имущества и земельного участка.
1.3. Право собственности Залогодателя на Помещение подтверждается свидетельством о праве собственности серии 0000 № 222222 от «ХХ» апреля 20ХХ г., о чем в едином государственном реестре прав на недвижимость и сделок с ним сделана запись № 111111-2 от «ХХ» мая 20хх г.
1.4. Инвентаризационная стоимость Помещения составляет три миллиона восемьсот тысяч рублей, что подтверждается справкой N 2221 от «ХХ» декабряя 20хх г., выданной ТБТИ г. Химки.
1.6. С учетом всех обстоятельств Помещение, как предмет залога, Стороны договора ипотеки оценивают в три миллиона восемьсот тысяч рублей рублей.
1.7. До момента прекращения настоящего договора ипотеки обязанности собственника жилого помещения в многоквартирном доме Залогодатель несет самостоятельно с разумной осмотрительностью, как если бы Помещение не было в залоге.
1.8. Залогодатель передает настоящий договор ипотеки на государственную регистрацию. Расходы по государственной регистрации несет Залогодатель.
1.8.1. Залог установлен в обеспечение обязательства по договору займа от ¬«ХХ» ХХ 20ХХ г. N __________ .
1.9. Ипотека обеспечивает уплату Залогодержателю основной суммы долга по договору полностью (либо в части).
1.10. Залог обеспечивает также уплату процентов за пользование займом (по договору займа между физическими лицами).
1.11. Ипотека обеспечивает также уплату Залогодержателю сумм, причитающихся ему:
1.11.1. в возмещение убытков и/или в качестве неустойки (штрафа, пени) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обеспеченного ипотекой обязательства;
1.11.2. в виде процентов за неправомерное пользование чужими денежными средствами, предусмотренных обеспеченным ипотекой обязательством либо федеральным законом;
1.11.3. в возмещение судебных издержек и иных расходов, вызванных обращением взыскания на Предмет залога;
1.11.4. в возмещение расходов по реализации Предмета залога.
1.12. Залог обеспечивает требования Залогодержателя в том объеме, какой они имеют к моменту их удовлетворения за счет Предмета залога.
1.13. Обязательства должника перед Залогодержателем в части, превышающей эту сумму, не считаются обеспеченными ипотекой, за исключением требований, основанных на подпунктах 3 и 4 п. 1 ст. 3 или на ст. 4 Федерального закона от 16.07.98 г. № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)».
1.14. Предмет залога считается заложенным вместе с принадлежностями как единое целое.
1.15. Залог распространяется на все неотделимые улучшения предмета ипотеки.
1.16. Последующий залог Предмета залога не допускается.
1.17. Взыскание на имущество должника, заложенное по договору залога, обращается в соответствии с ФЗ от 16.07.98 г. № 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)".
1.18. Реализация заложенного имущества производится в соответствии с главой X ФЗ от 16.07.98 г. № 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)".
1.19. Удовлетворение требований Залогодержателя за счет Предмета залога без обращения в суд допускается на основании нотариально удостоверенного соглашения между Залогодержателем и Залогодателем, заключенного после возникновения оснований для обращения взыскания на Предмет залога.
1.20. Залогодержатель вправе передать свои права другому:
1.20.1. по договору залога;
1.20.2. по обеспеченному залогом обязательству (основному обязательству).
1.21. К лицу, которому переданы права по обязательству (основному обязательству), переходят и права, обеспечивающие исполнение обязательства. Такое лицо становится на место Залогодержателя по договору залога.
1.22. Залогодатель, заключивший последующий договор залога, должен незамедлительно уведомить об этом залогодержателей по предшествующим ипотекам и по их требованию сообщить им сведения о последующей ипотеке, предусмотренные п. 1 ст. 9 Федерального закона. Правила настоящего пункта не применяются, если сторонами в предшествующем и последующем договорах залога являются одни и те же лица.

2. Срок действия договора

     2.1. Договор вступает в силу с момента его нотариального заверения и действует до полного выполнения обязательств или прекращения 587.
3. Основные положения
     3.1. Залог обеспечивает требования Залогодержателя в том объеме, какой они имеют к моменту их удовлетворения за счет Предмета залога.

     3.2. Одновременно с Предметом залога закладываются права пользования долей общей собственности на общее имущество многоквартирного дома и прилегающего земельного участка.

     3.3. Право залога включает в себя все неотделимые улучшения Предмета залога

     3.4. Залогодатель гарантирует, что на момент заключения договора Предмет залога принадлежит ему на праве собственности, в споре и под арестом не состоит, не является предметом залога, не обременен правами третьих лиц.

     3.5. Залогодатель гарантирует, что на момент заключения договора он не имеет задолженности по коммунальным платежам по Предмету залога.
     3.6. Владение и пользование Предметом залога, на весь период залога, осуществляется Залогодателем.

     3.7. Последующий залог Предмета залога не допускается.
     3.8. Расходы по нотариальному заверению, государственной регистрации и  страхованию несет Залогодатель.
4. Права и обязанности сторон

4.1. Залогодатель обязан.
     4.1.1. Использовать Предмет залога в соответствии с его прямым назначением.
     4.1.2. Не совершать действий, влекущих изменение, прекращение права залога или уменьшение стоимости Предмета залога за исключением уменьшения стоимости вследствие амортизации при нормальной эксплуатации Предмета залога.

     4.1.3. Не распоряжаться или обременять какими либо обязательствами Предмет залога (продавать, уступать права, дарить, сдавать в аренду, передавать в качестве вклада и т.п.) без письменного согласия Залогодержателя.

     4.1.4. Принимать все необходимые меры, соответствующие обстоятельствам, для обеспечения сохранности Предмета залога, включая его защиту от посягательств третьих лиц. Немедленно уведомить Залогодержателя о возникших обстоятельствах, которые могут повлечь изъятие, обременение, снижение стоимости или ухудшение Предмета залога.

     4.1.5.  Предоставить Залогодержателю возможность производить осмотр Предмета залога в период действия договора залога.

     4.1.6. Предоставить Залогодержателю состав и основания для проживания лиц, проживающих  в Предмете залога. 

     4.1.7. Предоставить Залогодержателю нотариально заверенные обязательства от своего имени и от проживающих с ним членов его семьи освободить Предмет залога в течение 30 
календарных дней в случае обращения на Предмет залога законного взыскания. 
     4.1.8. Застраховать Предмет залога в пользу Залогодержателя на сумму не менее его оценочной стоимости от рисков утраты или повреждения. До полного исполнения обязательств по Договору, ежегодно продлевать договор страхования Предмета залога на прежних условиях. Передать Залогодержателю копии договора и правил страхования, заверенные страховой компанией.
     4.1.9. Уплачивать налоги, сборы и иные платежи, которые причитаются с него, как с собственника Предмета залога.

     4.1.10. Проводить текущий и капитальный ремонт Предмета залога.

4.2. Залогодержатель обязан.
     4.2.1. Не передавать свои права по Договору другому лицу путем уступки права требования.
4.3. Залогодатель вправе.

     4.3.1. Пользоваться Предметом залога в соответствии с его прямым назначением.

     4.3.2. Отчуждать Предмет другому лицу залога (продавать, дарить, обменивать, передавать в качестве вклада и т.п.) только с письменного согласия Залогодержателя.

     4.3.3. В любое время досрочного погасить обязательства по основному договору обеспеченные договором залога.

     4.3.4. В любое время до момента его реализации прекратить обращение взыскания, на Предмет залога, исполнив обеспеченное договором обязательство или его просроченную часть.
     4.3.5. Завещать Предмета залога.

4.4. Залогодержатель вправе.

     4.4.1. Требовать от Залогодателя предоставления документов и информации для проверки Предмета залога по документам, фактическое наличие, состояние и условия его использования. 
     4.4.2. Требовать от Залогодателя принятия мер, необходимых для сохранения Предмета залога.
     4.4.3. Выступать в качестве третьего лица в суде при рассмотрении иска о Предмете залога.

     4.4.4. В случае отчуждения Предмета залога с нарушением п. 4.3.2. настоящего договора, по своему усмотрению потребовать:

 - признания сделки по отчуждению Предмета залога недействительной с применением юридических последствий предусмотренных законодательством Российской Федерации.
 - досрочного исполнения обеспеченных договором обязательств с обращением взыскания на Предмет залога независимо от того кто является его текущим владельцем, если будет доказано, что на момент приобретения Предмета залога приобретатель знал или должен был знать о нарушении условий п. 3.3.2. договора при отчуждении Предмета залога. При этом приобретатель Предмета залога солидарно с Залогодателем несет ответственность по обязательствам обеспеченных договором. 
     4.4.5. При грубом нарушении Залогодателем обязательств п. 3.1 настоящего договора
потребовать досрочного исполнения обеспеченных договором обязательств. Если в течение 30 календарных дней требование не будет удовлетворено, обратить взыскание на Предмет залога. 
     4.4.6. Получить возмещение из страхового возмещения за утрату или повреждение Предмета залога, если только утрата или повреждение Предмета залога не произошли по причинам, за которые Залогодержатель отвечает.

     4.4.7. В случае возникновения реальной угрозы утраты, недостачи или повреждения Предмета залога не по вине Залогодержателя, потребовать замены Предмета залога, а при отказе Залогодателя выполнить это требование - обратить взыскание на Предмет залога до наступления срока исполнения обеспеченного Договором обязательства.

     4.4.8. Получить возмещение за счет Предмета залога в случаях, когда Залогодержатель фактически несет расходы по сохранению и содержанию Предмета залога,

     4.4.9. Передать свои права по Договору другому лицу путем уступки права требования. Уступка Залогодержателем своих прав по Договору другому лицу действительна, если тому же лицу уступлены права требования к Залогодателю по основному обязательству, обеспеченному Договором.

     4.4.10. Обратить взыскание на Предмет залога до наступления срока исполнения обеспеченного залогом обязательства в соответствии с ФЗ от 16.07.98 г. № 102-ФЗ "Об ипотеке (залоге недвижимости)".

5. Условия обращения взыскания на предмет залога

     5.1. Обращение взыскания на Предмет залога происходит в соответствии с действующим законодательством РФ.

     5.2. Взыскание на Предмет залога для удовлетворения требований Залогодержателя может быть обращено в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Залогодателем обеспеченного договором обязательства по обстоятельствам, за которые он отвечает. 

     5.3. Обращение взыскания не допускается, если:

- сумма неисполненного обязательства составляет менее пяти процентов от размера оценки Предмета залога по договору; 

- период просрочки исполнения обязательства, обеспеченного договором, составляет менее трех месяцев.

     5.4. При обращении взыскания на Предмет залога во внесудебном порядке Предмет залога передаётся в собственность Залогодержателя или реализуется в порядке, установленном действующим законодательством РФ.

     5.5. В случае, если сумма, вырученная при реализации Предмета залога, превышает размер обеспеченного договором требования Залогодержателя разница возвращается Залогодателю не позднее десяти календарных дней с момента реализации.

6. Ответственность сторон

     6.1. "Стороны" несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по "Договору" и в соответствии с законодательством РФ. 

7. Основания и порядок расторжения договора

     7.1. Договор может быть, расторгнут по соглашению Сторон.

     7.2. Договор может быть, расторгнут в одностороннем порядке по письменному требованию одной из Сторон по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ в течение тридцати календарных дней со дня получения Стороной такого требования.

8. Разрешение споров из договора

     8.1. Претензионный порядок досудебного урегулирования споров из Договора является для Сторон обязательным.

     8.2. Претензионные письма направляются Сторонами заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении адресату. 

     8.4. Срок рассмотрения претензионного письма составляет пятнадцать календарных дней со дня получения. 

     8.5. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, применяется действующее законодательство РФ.

9. Форс-мажор

     9.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по договору в случае, если неисполнение обязательств явилось следствием действий непреодолимой силы, а именно: пожара, наводнения, землетрясения, забастовки, войны, действий органов государственной власти или других независящих от Сторон обстоятельств.

     9.2. Сторона, для которой стало невозможным исполнение своих обязательств, немедленно извещает другую Сторону о возникновении обстоятельств непреодолимой силы с предоставлением обосновывающих документов.

     9.3. Стороны признают, что неплатежеспособность Сторон форс-мажорным обстоятельством не является.

Договор составлен в 3 (трех) подлинных экземплярах на русском языке. 

Приложения

1. Договор  587 от «15.»  апреля 2016.. г.

10. Адреса и реквизиты сторон


Залогодатель:                                                                    Залогодержатель:     


…Иванов Иван Иванович                         Петров Петр Петрович 
                        (подпись)                                                                                             (подпись)    





 «……» …………………. 20….. г.                                 «……» …………………. 20….. г.
